CAMARA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO

ESTADO DE MINAS GERAIS
ASSESSORIA JURIDICA

PARECER JURIDICO

Assessorada: Camara Municipal de Muzambinho
Assessor juridico: José Roberto Del Valle Gaspar

DO RELATORIO

Em atendimento de despacho exarado pelo Presidente da Casa, no Processo
Legislativo do Projeto de Lei n® 4.201/2024, originario do Executivo, contendo a Ementa:
“Dispde sobre autorizagdo para desmembramento de lote que especifica e da outras
providéncias.”, avia-se o presente parecer, para decisdo sobre recebimento e colocagéo
em tramitagéo, sob a ética regimental, com base no artigo 344, §1°, do Regimento Interno,
para fins de cumprimento do artigo 231 e 233, também do RI.
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DA ANALISE

A Lei Complementar n® 14/2008 (Plano Diretor Participativo de Desenvolvi-
mento Sustentavel), no Titulo IX (Da Politica Municipal de Desenvolvimento do Territério), no
seu Capitulo VII(Das Diretrizes para Parcelamento do Solo), artigo 272, inciso I, com reda-
¢ao dada pela Lei Complementar n® 19, de 30 de junho de 2010, estabelece:

“Art. 272. Os parcelamentos devem atender as seguintes condi-
¢oes: (...) Il - os lotes devem ter area minima de 250 m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados) e maxima de 5.000 m2 (cinco mil
metros quadrados) com, no minimo, 10,00 m (dez metros) de fren-
te e relacdo entre profundidade e testada nao superior a 5 (cinco),
vezes a sua largura, exceto quando aprovados por desmembra-
mento com impossibilidades técnicas comprovadas de cumpri-
mento destes pardmetros e quando vinculados a condominios re-
sidenciais unifamiliares;”

Depreende-se do artigo, que excetua-se os casos de aprovacdo por desmem-
bramento com impossibilidades técnicas comprovadas de cumprimento dos parametros pre-
vistos, e quando vinculados a condominios unifamiliares, que, entende-se, podendo o Exe-

cutivo utilizar-se de Decreto ou Projeto de Lei acompanhado do estudo justificante da autori-
zacgao.

Ainda, a Lei Complementar Municipal n® 23/2011(Lei de parcelamento do
solo), que dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos, em seu artigo 56, estabe-
lece condi¢Bes para desmembramento e remembramento, sendo que no inciso Ill, que tam-
bém exige area minima de 250 m2, e testada de 10 metros, e, no presente caso, uma das
areas ndo atinge a area minima testada exigida, e as excegdes previstas no §2°, expressam
que sao permitidas quando necessarias, de forma imprescindivel, & regularizagéo de situa-

¢Oes preexistentes, o que & apontado no projeto de desmembramento, se tratando de situa-
¢ao preexistente. -
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O artigo 59, incisos | e Il, da mesma Lei Complementar n® 23/2011(Lei de par-
celamento do solo), firma que o projeto de desmembramento sé pode ser aprovado se os lo-
tes tiverem dimensdes minimas(area e testada) previstas no inciso Ill do artigo 56, que as-
sim dispde:

“Art. 59. A aprovagao do projeto a que se refere o artigo anterior
s6 podera ser permitida quando:

| - os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as dimen-
sOes minimas (area e testada) previstas no inciso lll do art. 56;

Il - a parte restante do lote ainda que edificado compreender uma
porcdo que possa constituir lote independente, observadas as di-
mensdes minimas (area e testada) previstas no inciso Il do art.
56.!!

Note-se que o PL n&o aponta em seu corpo nenhum fundamento legal espe-
cifico para o desmembramento, e nem na autorizagédo de desmembramento apresentada
pelo Diretor de Obras e Servigos Urbanos, constando apenas na justificativa.

Como se depreende dos croquis e do memorial descritivo que instruem o pro-
jeto, ha justificativa legal de impossibilidade técnica e de ser condominio unifamiliar, portan-
to, havendo fundamento para o desmembramento.
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CONCLUSAO

Conclui-se, com base na andlise juridica feita, que o PL se apresenta legal em
face do imével objeto da proposicdo ser unifamiliar e impossibilidade técnica de desmembra-
mento com base nas normas municipais, portanto, tratando-se de excecéo as regras da le-
gislagéo urbanistica, como previsto no Plano Diretor e na Lei de Parcelamento do Solo, as-

sim, atende os requisitos basicos necessarios para admissibilidade e tramitagdo na forma
regimental.

E este o parecer.
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